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@ viac ako 8 500 klientov.

@ Financujeme triedeny zber

@ tim skusenych expertov

Ako najvacsia organizacia
zodpovednosti vyrobcov (OZV)

na Slovensku pomahame firmam
plnit ich zakonné povinnosti

a zabezpecujeme efektivny systém
triedenia a recyklacie odpadu.

Ak potrebujete poradit, vyuzite
moznost bezplatnej konzulticie

s nasim timom. Registrovat

sa moZete jednoducho

prostrednictvom QR kédu.
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Rok 2026 prinasa do sektora nehnutel-
nosti a stavebnictva kombinaciu vyziev

aj novych prilezZitosti. Po obdobi volatility
sposobenej inflaciou, rastom Urokovych
sadzieb a vysokymi nakladmi na materia-
ly sa trh postupne stabilizuje. V Eurdpe aj
na Slovensku sa opatrne vracia dévera in-
vestorov, zaroven vsak rastU ocakavania
na efektivnost, udrzatelnost a inovacie.

Stavebny sektor prechadza vyraznou
transformaciou. Nedostatok pracovnej
sily, tlak na energeticku efektivnost

a rast cien menia sposob pripravy aj
realizacie projektov. Digitalizacia, BIM
modelovanie, prefabrikacia ¢i inteligentné
technoldgie v budovach sa stavaju bez-
nou sucastou moderného stavebnictva.

Dolezitu ulohu zohrava aj environmen-
talna politika Eurépskej Unie, ktora pri-
nasa prisnejSie energetické Standardy,
vyuzivanie nizkouhlikovych materialov
a principy cirkularnej ekonomiky.

Aj preto chceme na strankach nasho
casopisu prinasat aktualne informacie,
skusenosti a pohlady odbornikov

Z praxe, ktoré mozu slovenskym podni-
katelom pomoct lepSie sa orientovat

v tomto dynamicky sa meniacom sek-
tore. Verime, Ze aktualne vydanie Vam
prinesie uzitocné podnety a inSpiracie
pre Vase podnikanie.

(rana gfb/}‘wa'
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Revitalizacia Novej trznice
na Trnavskom myte

Historickd budova Novej trznice na Trnavskom myte
v Bratislave postupne oZiva. Mestska ¢ast Nové Mesto
pripravuje jej revitalizaciu, rozsiruje ponuku prevadzok
a otvara priestor pre kultirne, komunitné aj odbor-
né podujatia s cielom vratit trznici vyznamné miesto
v mestskom Zivote a podpore lokalnych producentov.
Budova z 80. rokov podla navrhu architekta Ivana Ma-
tusika sluzila dlhé roky ako mestsky trh s ovocim, zeleni-
nou a potravinami. Dnes sa postupne meni na moderny
mestsky priestor, ktory spaja tradi¢ny trh s novymi pre-
vadzkami a spolocenskymi aktivitami.

Od roku 2022 je Nova trznica zapisana ako narodna kul-
tdrna pamiatka, preto je pri obnove potrebné zacho-
vat typicky skleneny skelet budovy a niektoré interié-
rové detaily. Rekonstrukcia zahffajuca opravu strechy,
vzduchotechniky a plasta budovy sa odhaduje priblizne
na 4,5 miliéna eur.

V poslednom obdobi tu pribudlo viac ako sedemnast no-
vych prevadzok (napr. vyroba sirupov, kimchi ¢i vegan-
skych vyrobkov). Obnovuju sa aj suterénne priestory pre
konferencie a komunitné podujatia a pripravuje sa pro-
jekt hubovej farmy priamo v budove trznice.

Vydava: Bratislavska regionalna komora SOPK
I1CO: 30 842 654

Adresa: Jasikova 6, 826 73 Bratislava

Tel.: 02 / 4829 1257

Séfredaktor: Miroslav Zervan, Tel.: 0905 436 937
e-mail: mzervan@googlemail.com

Graficka uprava: MSG Design s.r.o.
Zdroj foto: Freepik
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a priemyselna
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Bratislavska regionalna komora

PARKOVACIE A TURNIKETOVE SYSTEMY
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Polsko

olsko je dnes vnimané ako jed-
pna z najdynamickejsich ekonomik

strednej Europy a pre slovenskych
podnikatelov predstavuje klucovy pri-
klad toho, ako méze velky vnutorny trh
v kombinacii s investiciami do infrastruk-
tury podporovat stabilitu a rast. Hoci ide
o krajinu s takmer 38 milibnmi obyvate-
lov, jej vyznam v oblasti priemyselnej vy-
roby, logistiky a modernych sluzieb dale-
ko presahuje regionalny rozmer.
Zakladom polského Uspechu je diverzifi-
kované hospodarstvo a strategicka po-
loha, ktora z neho robi logistickd branu
Eurdpy. Modernizacia krajiny napredu-
je rychlym tempom, pricom polsky trh
profituje z masivneho prilevu priamych
zahrani¢nych investicii a efektivneho
Cerpania europskych fondov. Pre slo-
venské firmy je Polsko atraktivne nielen
svojou blizkostou, ale aj rozsiahlou sie-
tou subdodavatelov a vysokou kupnou
silou obyvatelstva.

Otvorena ekonomika

Polska ekonomika je otvorena a silne pre-
pojena s globalnymi dodavatelskymi re-
tazcami, najma s Nemeckom a krajinami
V4. Perspektivne odvetvia zahfiaju auto-
mobilovy priemysel (najma vyrobu batérii
pre elektromobily), strojarstvo, letectvo,
ale aj rychlo rastuci sektor informacnych
technoldgii a e-commerce. Polsko patri
k eurépskym lidrom v doprave a logisti-
ke, pricom jeho pristavy a dialni¢na siet
tvoria klt¢ovu infrastruktdru pre stredo-
europsky region.

Pre slovenskych podnikatelov méze byt
Polsko zaujimavé nielen ako obrovsky
cielovy trh, ale aj ako partner pre prie-
myselnu kooperaciu a vstup na SirSie glo-
balne trhy. Polské firmy sU zname svojou
pragmatickostou, flexibilitou a ambiciou
expandovat. Vyhodou pre slovenskych
partnerov je geograficka blizkost, jazyko-
va pribuznost a podobna podnikatelska
kultdra. ®

Zdroj foto: Freepik

Viete ze?

Pre slovenskych
podnikatelov
moze byt Polsko
zaujimavé nielen
ako cielovy trh,
ale aj ako stra-
tegicky uzol pre
logistiku a brana
k Baltskému
moru.
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Polsko

® Podnikatelské prostredie
Podnikatelské prostredie v Polsku je cha-
rakteristické stabilitou a Sirokou Skalou in-
vesti¢nych stimulov. Krajina je rozdelena
na Specialne ekonomické zény, ktoré po-
nukaju danové ulavy pre novych investo-
rov. Polsko kladie velky déraz na digita-
lizaciu financnej spravy a zjednodusenie
komunikacie s Uradmi, o zvysSuje transpa-
rentnost podnikatelského prostredia.

Aj napriek mnohym vyhodam je potrebné
pocitat s tym, Ze ide o vysoko konkurenc-
né prostredie. Uspech si vyzaduje preciz-
nu znalost lokalnej legislativy a schopnost
prispésobit produkt potrebam velkého
a naro¢ného spotrebitela. Pre slovenské
firmy sa preto odporuca vstupovat na trh
prostrednictvom lokalnych obchodnych
partnerov alebo U¢astou na vyznamnych
medzinarodnych veltrhoch (napriklad
v Poznani alebo Kielciach).

Polsko potvrdzuje, Ze je ekonomickym
motorom regionu a modernym Statom,
ktory vytvara priaznivé podmienky pre
domaci aj zahranic¢ny kapital. Pre sloven-
skych podnikatelov je nielen prirodzenym
susedom, ale predovsetkym strategickou
prilezitostou na rozsirenie aktivit v ramci
moderného eurépskeho trhu. [
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Velvyslanectvo Slovenskej republiky
vo Varsave

Telefon: +48 225258110

Fax: +48 226295750

Email: emb.warsaw@mzv.sk

Email konzularneho oddelenia:
cons.warsaw@mzv.sk

Nudzova linka:

+4212 5978 5978

(+421906 075 978)

Podnikatelské
prostredie v Pol-
sku je charakte-
ristické stabilitou
a Sirokou skalou
investi¢nych
stimulov. Krajina
je rozdelena

na Specialne
ekonomické
zony, ktoré po-
nukaju danové
ulavy pre novych
investorov.

Zdroj foto: Freepik
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B Novinky - Podujatia a pozvanky SOPK

Speed Business Meeting
priniesol nové kontakty
aj obchodné prilezitosti

Michelle Marie Soukup - Bratislavska
regionalna komora SOPK

Dna 9.2.2026 sa v Lindner Hoteli v Bra-
tislave uskutocnilo podujatie s hdzvom
Speed Business Meeting organizované
pod zastitou ChamCham, neformalne-
ho zdruZenia zmieSanych obchodnych
komoér, v spolupraci s Bratislavskou regi-
onalnou komorou Slovenskej obchodnej
a priemyselnej komory. Pocas stretnutia
mali moznost stretnut sa ¢lenovia vset-
kych organizujucich komor.

Podujatia sa zUc¢astnilo viac ako 80 roz-
nych spolocnosti. Cielom podujatia bolo
ponuknut Ucastnikom z réznych odvetvi
jedinecny priestor pre prezentaciu svo-
jich spolo¢nosti.

Podujatie Ucastnikom umoznilo pred-
stavit svoje produkty a sluzby pocas
10-minuUtovych ,one-to-one" stretnuti
a dalo priestor na nadviazanie buducich
spoluprac. V kazdom zo stretnuti mal
kazdy z ucastnikov k dispozicii po 3 mi-
nuty na predstavenie svojej spoloc¢nosti
a jgj sluzieb ¢i produktov. Zvysné 4 mi-
nuty mohli obaja Ucastnici vyuZit na dis-
kusiu o moznej spolupraci. Po uplynuti
10 minut a zazneni signalu sa ucastni-
ci presunuli k dalSiemu stolu. Takychto
stretnuti sa uskutocnilo 10 po dobu tr-
vania podujatia. Kazdé kratke stretnutie
vytvorilo jedine¢nt moznost pre roz-
Sirenie siete kontaktov, potencialnych
klientov ¢i dodavatelov. Po stretnutiach
nasledovalo obcerstvenie a priestor na
networking.

Podujatie sa kona opakovane viackrat
do roka, tak ho nabudlce nezmeskajte
a zUcastnite sa ho spolu s nami. Bude-
me sa na Vas tesit.

www.sopk.sk/ba
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Okruhly stol: (Ne)vyuzity potencial zien
v biznise a spoloi’:nosti 11. marec 2026 | Bratislava

Bratislavska regionalna komora SOPK v spolupraci so Zdru-
Zenim podnikateliek a manazérok organizuje diskusné
podujatie zamerané na podporu vacésieho zapojenia zien do
podnikania a manazérskych pozicii. Diskusia sa bude veno-
vat bariéram v pracovnom prostredi, moznostiam podpory
podnikania zien a vyvaZovaniu pracovného a sukromného
Zivota. Sucastou programu bude aj prezentacia vysledkov
prieskumu o bariérach, s ktorymi sa zeny stretavaju v ka-
riérnom raste.

Kontakt: Bratislavska regionalna komora SOPK,

Bc. Dominika Dudasova, tel.: +421 911732 537,
dominika.dudasova@sopk.sk, www.sopk.sk

Kooperacna burza s rakiskymi obchodny-
mi agentmi 18. marec 2026 | Hotel Sheraton, Bratislava

Podujatie organizované Bratislavskou regionalnou komo-
rou SOPK v spolupraci s partnermi poskytne slovenskym fir-
mam moznost nadviazat kontakty s rakiskymi obchodnymi
agentmi posobiacimi v oblastiach strojarstva, drevarskeho
a nabytkarskeho priemyslu, potravinarstva ¢i zdravotnickej
techniky. Program bude pozostavat z odbornych prezenta-
cii a naslednych B2B rokovani medzi slovenskymi firmami
a rakuskymi partnermi.

Podujatie bude v Hoteli Sheraton Bratislava,

Pribinova 12 od 12:00-16:30. Kontaktna osoba:

Michelle Marie Soukup, michelle.soukup@sopk.sk

Webinar: Preco sa sudit, ked' sa viete
dohodnUt? 16. marec 2026 | online

Webinar predstavi moznosti rieSenia firemnych konflik-
tov prostrednictvom mediacie. U¢astnici sa dozvedia, ako
mozno mediaciu vyuzit pri rieSeni nezaplatenych faktur,
obchodnych sporov ¢i konfliktov na pracovisku. Prednasat
budu mediatorky Timea Kliment a Zuzana Kriskova z me-
dia¢ného centra MEANA.

Kontakt: Bratislavska regionalna komora SOPK,

Bc. Dominika Dudasova, tel.: +421 911732 537,
dominika.dudasova@sopk.sk, www.sopk.sk ®
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Business ranajky

Dnia 26.2.2026 sa v priestoroch Bratislavskej re-
gionalnej komory SOPK uskutocnilo podujatie
pod ndazvom ,Stretnutie ¢lenov SOPK - Business
ranajky”.

Cielom tohto neformalneho stretnutia bolo umoz-
nit nasim ¢lenom, aby sa navzajom spoznali v uvol-
nenej atmosfére, nadviazali nové kontakty a otvo-
rili moznosti pre vzajomnu spolupracu.

Podujatie v priestoroch komory privitalo zastup-
cov roznych odvetvi, ktori vyuzili ranny ¢as na
budovanie vztahov, ktoré su v biznise klUcové.
Prave neformalny format ranajok vytvoril idealny
priestor na otvoreny rozhovor o aktualnych potre-
bach firiem v nasom regidéne.

Sucastou programu bola aj otvorena diskusia za-
merana na zefektivnenie sluzieb, ktoré komora
poskytuje. Riaditelka Ing. Ivana Spirova vyzva-
la pritomnych zastupcov spolo¢nosti k aktivnej
spatnej vazbe. Tento dialdg je z hladiska vedenia
komory nevyhnutny pre zlepSovanie nastrojov

e
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podpory, ktoré SOPK ponuka svojim ¢lenom, a to
tak v rovine legislativnej pomoci, ako aj pri pre-
sadzovani zaujmov podnikatelov v regionalnom
a narodnom meradle.

Bratislavska regionalna komora SOPK planuje
v tomto formate stretnuti pokracovat aj v nasle-
dujucom obdobi. Verime, Ze silna ¢lenska zaklad-
na a vzajomna podpora su klt¢om k stabilnému
a prosperujucemu podnikatelskému prostrediu
v nasom regione.

Odborny seminar: Colné predpisy v praxi 30. marec 2026 | Bratislava

Seminar sa zameria na praktické otazky colnej problematiky pri dovoze a vyvoze tovaru. Lektor
Ing. Tibor Vojtko, dlhorocny odbornik na colné predpisy, predstavi aktualne pravidla colného ko-
nania, zatriedenie tovaru, povod a colnu hodnotu tovaru ¢&i najéastejsie chyby v praxi.

Kontakt: Bratislavska regionalna komora SOPK, Bc. Dominika Dudasova,

tel.: +421 911 732 537, dominika.dudasova@sopk.sk, www.sopk.sk
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Kto je kto v BRK SOPK 1strana

kov, ktori sa aktivne podielaju na rozvo- tiez montaz, opravy a udrzbu elektrickych obchodna

BRK SOPK zdruzuje osobnosti a odborni- kych kdblov a komponentov. Zabezpeduje /S’ y
ovenska
ji podnikatelského prostredia a podpore zariadeni a obchod s optoelektronickymi g eyl

komora
podnikania v regiéne. Kazdy z jej ¢lenov
prindSa jedinecné skusenosti, pohlady
a hodnoty, ktoré spolo¢ne vytvaraju sil-
nu a reSpektovanu platformu spoluprace.
V nasledujucom obdobi vam postupne
predstavime jednotlivé ¢lenské firmy BRK
SOPK. Verime, ze vam tieto medailény
priblizia ich ¢innost a zaroven poukazu na
rozmanitost a odbornost, na ktorej je pra-
ca komory postavena a zaroven pomézu
najst potencialnych partnerov.

DETONICS S.A. s.r.0.

Spoloc¢nost sa Specializuje na ni¢enie a znes-
kodnovanie vybusnin, vybusnych predmetov

a municie pri vyskume, vyvoji, vyrobe a spraco-
vani. Zabezpecuje tiez vyhladavanie nevybuch-
nutej municie a projektovanie objektov

a zariadeni suvisiacich s banskou ¢innostou.

DRZiK s.r.o.

Spolocnost sa venuje vyrobe pocitacovych,
elektronickych a optickych vyrobkov. Posky-
tuje aj pocitacové sluzby a sluzby suvisiace
s pocitacovym spracovanim udajov.

ELZA - Elektromontazny zavod BA, a. s.
Spolocnost zabezpecuje vystavbu a Udrzbu
elektrickych zariadeni vysokého aj nizkeho
napatia.

ENERGOPROJEKT BRATISLAVA a.s.
Spoloc¢nost poskytuje projekéné a inZinierske
sluzby pre teplarenské, energetické a tech-
nické zariadenia budov.

EPF Group a.s.

Spolocnost pésobi v oblasti sprostredko-
vania zamestnania a poskytuje poradenské
sluzby v oblasti personalneho manazmentu.

ERPIO s.r.o.

Spolocnost sa venuje sprostredkovatelskej
¢innosti v oblasti obchodu, sluzieb a vyroby.
Poskytuje marketingové a reklamné sluzby
vratane prieskumu trhu a verejnej mienky.

ESCO Slovensko a.s.

Spolocnost poskytuje rieSenia energetickych
Uspor so zarukou, smart city rieSenia, vyrobu
solarnej energie a energeticky manazment.

EUSTREAM a.s.

Spolocnost je prevadzkovatelom prepravnej
plynovodnej siete na Slovensku a zabezpe-
cuje tranzit zemného plynu.

Foss Fibre Optics, s.r.o.
Spoloc¢nost sa Specializuje na vyrobu optic-
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a elektronickymi prvkami.

FYTOFARM s.r.o.

Spolo¢nost sa venuje vyskumu, vyvoju a vy-
robe biotechnologickych a chemickych Spe-
cialit ur¢enych na vyZivu a ochranu rastlin.

GA Drilling, a. s.

Technologicka spolo¢nost zamerana na vy-
skum a vyvoj v oblasti obnovitelnych zdrojov
a geotermalnej energie. Poskytuje aj softvé-
rové riesenia.

GALENIT s.r.o.

Spolocnost sa zaobera predajom materialov
a sluzieb suvisiacich s Upravou kamena

a velkoobchodom priemyselnych potrieb.

GEBRUDER WEISS s.r.o.

Medzinarodny logisticky operator poskytuju-
ci sluzby v oblasti cestnej, leteckej a namor-
nej prepravy a colného zastupenia.

GORDIC spol. s r.o. - organizacna zlozka
Slovensko

Spoloc¢nost poskytuje implementaciu

a udrzbu informacného systému GINIS.

High Tatras Capital s.r.o.
Spolocnost poskytuje investi¢né a obchodné
poradenstvo.

HOMMEL HERCULES FRANCE s.r.o.
Spolocnost dodava profesionalne priemy-
selné naradie a zabezpecuje recyklaciu retur
tovaru v rdmci skupiny Wirth.

Hotelova akadémia
Statna stredna odborna skola zamerana
na hotelierstvo a cestovny ruch.

IBL SOFTWARE ENGINEERING s.r.o.
Spolocnost vyvija profesionalne meteorolo-
gické a telekomunikacné systémy.

IDOPS druzstvo

Druzstvo zamerané na projekty v oblasti
energetiky, vystavby veternych parkov, au-
tomatizovanych parkovacich systémov

a ekologickych technologii.

Incheba, a.s.
Spolocnost organizuje vystavy a podujatia.

INSPEKTA SLOVAKIA, a.s.
Medzinarodna spolocnost poskytujlica
sluzby kontroly tovarov, sluzieb a colného
zastUpenia.

INTERPHARM Slovakia, a.s.
Spoloc¢nost sa zaobera distribuciou farmaceu-
tickych produktov a zdravotnickych pomaocok.
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Skladové a vyrobné priestory v Bratislave:
Trh sa meni, dopyt zostava silny

Bratislava a jej SirSie okolie sa v poslednych rokoch zaradili medzi najdynamickejsie regio-
ny v oblasti logistickych a priemyselnych nehnutelnosti na Slovensku. Hoci trh presiel ob-
dobim rekordného rastu aj nasledného ochladenia, skladové priestory a vyrobné haly zo-
stavaju stabilnou sucastou realitného segmentu s dlhodobym investicnym potencialom.

apadné Slovensko s hlavnym mes-
Ztom ako prirodzenym logistickym

uzlom profituje z vyhodnej geo-
grafickej polohy, kvalitného dialni¢ného
napojenia a blizkosti rakuskeho, ¢eského
aj madarského trhu. Developeri preto po-
kracuju v priprave novych projektov, hoci
doraz sa dnes presuva viac na kvalitu, fle-
xibilitu a energeticku efektivnost nez na
samotny objem vystavby.

Rekordné roky a nasledna stabilizacia
Obdobie po pandémii prinieslo vyrazny
narast dopytu po logistickych priesto-
roch. Rozmach e-commerce, tlak narych-
le dodavky a potreba drzat zasoby blizSie
k zakaznikovi spbsobili, Ze skladové parky
v okoli Bratislavy sa zaplnali rekordnym
tempom. Miera neobsadenosti klesla na
historické minima a najomné postupne
rastlo.

Roky 2024 a 2025 vsak priniesli mierne
ochladenie. Rast Urokovych sadzieb, opa-
trnejSie investi¢né rozhodnutia a spoma-
lenie zahrani¢ného dopytu viedli k tomu,
Ze niektoré firmy prehodnotili svoje ex-
panzné plany. Trh sa tak dostal do fazy
konsolidacie.

Nejde vSak o Utlm, skor o navrat k vyva-
ZenejSiemu tempu rastu. Developeri ¢as-
tejSie realizuju projekty az po predpre-
najme vacsej casti plochy a ndjomcovia si
dokladnejsie vyberaju lokalitu aj technic-
ky Standard budovy.

Lokalita rozhoduje

Bratislava je Specifickd obmedzenym
mnozstvom volnych rozvojovych pléch
priamo v meste. Nové logistické a vyrob-
né haly sa preto koncentruju najma v Sir-
Som okoli - v smere na Senec, Pezinok,
Malacky ¢i k hranici s Rakuskom. ®

Viete ze?
Bratislavsky kraj
patri dlhodobo
medzi regiény s
najnizSou mierou
neobsadenosti
priemyselnych
priestorov na
Slovensku.
Stabilny zau-
jem prichadza
najma zo strany
logistickych,
automotive a
technologickych
spolocnosti.

[} -T Presporsky Podnikatel - MAREC 2026
- —_



B Téma cisla 2/ 3 strana

Skladové a vyrobné priestory v Bratislave: Trh sa meni, dopyt zostava silny

3 Pre najomcov je klu¢ova najma blizkost
dialnic D1, D2 a R7. Moderné logistic-
ké parky dnes ponukaju nielen skladové
priestory, ale aj administrativne zaze-
mie, flexibilné jednotky pre lahkd vyrobu
¢i rieSenia pre mestsku logistiku, zname
ako ,last mile”.

Rastlcim trendom sU aj mensie mestské
sklady - takzvané urban warehouses -
ktoré reaguju na potreby rychlej distribu-
cie v ramci hlavného mesta. Tento seg-
ment je Coraz atraktivnejsi pre e-shopy,
distribu¢né firmy aj servisné spolocnosti.

Od kvantity ku kvalite

Kym v minulosti sa doraz kladol najma
na rychlost vystavby a velkost plochy,
dnes sa pozornost presuva na technické
parametre budov. Najomcovia pozaduju
vyssiu svetlu vysku hal, podlahy s vysSou
nosnostou pre moderné regalové systé-
my Ci energeticky Usporné rieSenia vrata-
ne fotovoltiky.

Postupne sa stavaju Standardom aj na-
bijacie stanice pre elektromobily ¢i kva-
litné kancelarske a socialne zazemie pre
zamestnancov. Environmentalne krité-
ria pritom zohravaju ¢oraz vyznamnejsiu
Ulohu. Certifikacie ako BREEAM alebo
LEED su dnes pri novych projektoch ¢o-
raz beznejsie, kedze firmy sleduju nielen
naklady na energie, ale aj svoje ESG ciele.

Zdroj foto: Freepik

Najomcovia ziskavaju silnejsiu poziciu
Po obdobi silného dopytu, ked mali de-
veloperi vyrazne silnejSiu vyjednavaciu
poziciu, sa situacia postupne vyrovnava.
Vyssia ponuka novych projektov a mierne
spomalenie expanzie niektorych firiem
davaju ndjomcom vacsi priestor pri vy-
jednavani.

Firmy dnes venuju vac¢siu pozornost dizke
najomnych zmluayv, prispevkom na Upravu
priestorov (fit-out), spbsobu indexacie
najomného aj moznosti flexibilne menit
velkost prenajatej plochy podla aktual-
nych potrieb.

Pre mensie a stredné podniky to zaroven
vytvara prilezitost vstupit do modernych
priestorov, ktoré boli eSte pred niekolkymi
rokmi cenovo alebo kapacitne nedostupné.

Navrat lahkej vyroby

Okrem Ccistej logistiky rastie aj zaujem
o priestory pre lahku vyrobu. Bratislava
a jej okolie su atraktivne pre firmy zo
strojarstva, elektrotechniky, farmaceu-
tického priemyslu ¢i spracovania plastov.
Dolezitd ulohu zohrava blizkost kvali-
fikovanej pracovnej sily, univerzit a vy-
skumnych centier. Moderné vyrobné haly
sU navyse navrhované ako flexibilné ob-
jekty, ktoré umoznuju kombinovat vyro-
bu, skladovanie aj administrativu v jed-
nom priestore. ®

®

Moderné logistic-
ké a priemyselné
parky v okoli
Bratislavy sa stali
dolezitou sucas-
tou regionalnej
infrastruktary

Firmy dnes
pozornost dizke
najomnych
zmlav, prispev-
kom na Upravu
priestorov (fit-
-out), sposo-
bu indexacie
najomného

aj moznosti
flexibilne menit
velkost pre-
najatej plochy
podla aktual-
nych potrieb.

©

Energeticka efek-
tivnost a udrza-
telnost sa stavaju
Standardom pri
novych logistic-
kych projektoch.
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3 Tento trend podporuje aj snaha eurdp-
skych firiem presuvat cast vyroby blizSie
k svojim odberatelom. Takzvany nearsho-
ring pomaha znizovat zavislost od vzdia-
lenych dodavatelskych retazcov a skracu-
je logistické trasy.

Stabilny investicny segment
Priemyselné nehnutelnosti zostavaju
pre investorov atraktivnym segmentom.
V porovnani s kancelarskymi ¢i retailovy-
mi projektmi vykazuju dlhodobo stabil-
nejsSiu obsadenost.

Investori su vSak dnes opatrnejsi a vac-
&/ doraz kladu na bonitu najomcov, dizku
najomnych kontraktov, kvalitu lokality aj
technologicky Standard budovy. Finan-
covanie projektov je sice narocnejsie nez
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gické Standardy a udrzatelnost, ako aj dl-
hodoby nedostatok pracovnej sily.
RieSenim moze byt efektivnejsie vyuzi-
vanie existujucich priemyselnych area-
lov, teda brownfieldov, modernizacia
starSich objektov a vacsia spolupra-
ca medzi developermi, samospravami
a Statom.

Perspektiva regiénu

Bratislava ma vsetky predpoklady zostat
lidrom slovenského trhu skladovych a vy-
robnych priestorov. Strategickda poloha,
¢lenstvo Slovenska v Europskej unii a eu-
rozéne aj stabilné podnikatelské prostre-
die budu dopyt podporovat aj v nasledu-
jucich rokoch.

Trh sa sice posuva od dynamickej expan-

©

Nové logistické
a vyrobné haly
vznikaju najma
v SirSom okoli
Bratislavy

Investori su
v§ak dnes opa-
déraz kladu

na bonitu na-
jomcov, dizku
najomnych
kontraktov,
kvalitu lokality
aj technolo-

v minulosti, kvalitné projekty s preukaza- zie k vyvazenejSiemu rastu, no prave to gicky $tandard
nym dopytom si viak stale dokazu zabez- moze byt znakom jeho vyspelosti. Déraz budovy
pecit kapital. na kvalitu, energeticku efektivnost a dl-
hodobU udrzatelnost naznacuje, ze seg-
Vyzvy do buducnosti ment priemyselnych nehnutelnosti vstu-
Sektor napriek pozitivnemu vyvoju celi puje do novej, profesionalnejsej fazy.
viacerym vyzvam. Patria medzi ne najma Pre podnikatelov, ktori zvazuju expanziu,
nedostatok vhodnych stavebnych pozem- relokaciu alebo optimalizaciu logistickych
kov v blizkosti Bratislavy, zdlhavé povolo- kapacit, tak Bratislava a jej okolie nadalej
vacie procesy Ci rastuce stavebné naklady. predstavuju perspektivnu a konkurencie-
Vyznamnym faktorom je aj tlak na ekolo- schopnu volbu. [
== 10
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Udrzatelnost sa v poslednych rokoch stala
jednou z najvyraznejsich tém v podnikani.
V sektore nehnutelnhosti ma mimoriadny
vyznam, kedZe budovy patria medzi naj-
vacsich spotrebitelov energie a vyznamne
prispievaju k produkcii sklenikovych plynov.
Preto sa developeri, investori aj spravco-
via nehnutelnosti ¢oraz viac venuju princi-
pom ESG - environmentalnym, socialnym
a riadiacim faktorom hodnotiacim udrza-
telnost podnikania a jeho dlhodoby dopad.
V Bratislave sa ESG postupne stava pri-
rodzenou suUcastou moderného deve-
lopmentu. Dynamicky rast mesta, nové
kancelarske a rezidencné projekty a pri-
tomnost medzinarodnych investorov vy-
tvaraju prostredie, v ktorom je udrzatel-
nost dolezitym kritériom pri planovani aj
realizacii projektov.

Skratka ESG pochadza z anglickych slov
Environmental, Social a Governance. Ide
o subor kritérii hodnotiacich pristup or-
ganizacii k ochrane zivotného prostredia,
spolocenskej zodpovednosti a transpa-
rentnému riadeniu.

V realitnom sektore tento pristup zna-
mena navrhovat projekty tak, aby mini-
malizovali environmentalnu zataz, pod-
porovali kvalitné mestské prostredie
a fungovali na principoch zodpovedného
riadenia. ESG preto presahuje energetic-
ku efektivnost a zahrna cely Zzivotny cyklus
nehnutelnosti — od urbanistického plano-
vania az po jej dlhodobu prevadzku.
Vyznam ESG v Bratislave suvisi aj s eu-
répskymi reguldciami, ako su Eurépska
zelena dohoda a taxonémia udrzatel-
nych investicii, ktoré postupne menia
sposob hodnotenia realitnych projektov
zo strany investorov.

[ ] -T Presporsky Podnikatel - MAREC 2026
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Environmentalny rozmer ESG sa v realit-
nom sektore prejavuje najma znizovanim
energetickej narocnosti budov, efektiv-
nym vyuzivanim zdrojov a minimalizaciou
environmentalneho dopadu.

V Bratislave sa tieto principy odrazaju naj-
ma v novych kancelarskych projektoch
a modernych mestskych Stvrtach. Deve-
loperiimplementuju inteligentné systémy
riadenia budov, Usporné technologie vy-
kurovania a chladenia ¢i obnovitelné zdro-
je energie, napriklad fotovoltické systé-
my alebo tepelné cerpadla.

Dolezitu Ulohu zohrava aj certifikacia bu-
dov podla medzinarodnych Standardov
BREEAM alebo LEED. Takéto certifikacie
su dnes beZnou sucastou kancelarskych
projektov v Bratislave a predstavuju do-
lezity signal pre investorov aj najomcov
o kvalite a udrzatelnosti budovy.
Energeticky efektivne rieSenia prinasa-
ju nielen ekologické benefity, ale aj niZsie
prevadzkové naklady a vyssiu atraktivitu
projektov.

Druhy pilier ESG sa zameriava na dopad
projektov na ludi a komunitu. V realithom
developingu ide najma o vytvaranie pro-
stredia podporujliceho zdravie, bezpec-
nost a komfort pouzivatelov budov.

V Bratislave sa tento trend prejavuje naj-

Obnovitelné
zdroje energie su
doblezitou sucas-
tou udrzatelného
a moderného
developmentu.
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ma v projektoch kombinujucich byvanie,
kancelarie, sluzby a verejné priestory. Ta-
kéto mestské Stvrte podporuju mestsky
zivot, skracuju vzdialenosti medzi byva-
nim a pracou a zlepsuju kvalitu prostredia.
Délezita je aj kvalita vnutorného prostre-
dia budov. Faktory ako kvalita vzduchu,
denné svetlo, akusticky komfort ¢i in-
tegracia zelene maju vyznamny vplyv na
wellbeing pouzivatelov a zaroven zvysuju
atraktivitu nehnutelnosti.

Socialny rozmer developmentu sa preja-
vuje aj v urbanistickom planovani - pro-
jekty integruju verejné priestory, parky,
cyklistickd infrastruktaru ¢&i komunitné
zény.

nou certifikaciou a kvalitnym pracovnym ®

ESG principy
prepajaju ochranu
Zivotného pros-
tredia, spolocen-
sku zodpovednost
a transparentné

prostredim.

ESG kritéria zaroven zohravaju vyznamnu
Ulohu pri investi¢nom rozhodovani realit-
nych fondov a institucionalnych investo-

Tretim pilierom ESG je governance, teda
sposob riadenia organizacie. V realithom
sektore zahrha transparentnost rozhodo-
vacich procesov, etické podnikanie, riade-
nie rizik a zodpovedny pristup k stakehol-
derom.

Pre developerské spolocnosti to znamena
jasne definované procesy riadenia, déraz
na compliance a transparentné reporto-
vanie ESG udajov. Takyto pristup je ¢oraz
dolezitejsi aj z pohladu investorov a fi-
nancnych institucii.

V Bratislave ma vyznam aj komunikacia so
samospravami a verejnostou, kedze rea-
litné projekty casto vyrazne ovplyviuju
mestsku infrastruktiru a kvalitu Zivota.

Udrzatelnhost dnes ovplyviuje aj ekonomi-
ku realitnych projektov. Budovy splnajlce
vysoké environmentalne a socialne Stan-
dardy su atraktivnejsie pre najomcov aj
investorov.

Na bratislavskom trhu je tento trend vi-
ditelny najma v kancelarskom segmente,
kde medzinarodné spolo¢nosti ¢asto pre-
feruju moderné budovy s environmental-
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rov, ktori takéto projekty vnimaju ako
stabilnejsie a menej rizikové z dlhodobého
hladiska.

Doélezitu ulohu zohrava aj financovanie
- banky postupne rozsiruju ponuku ze-
lenych a udrzatelnhych finanénych pro-
duktov podporujucich projekty s nizSim
environmentalnym dopadom.

Bratislava prechadza vyraznou urbanis-
tickou transformaciou. Nové mestské
Stvrte, kancelarske projekty aj rezidencné
developmenty postupne menia charakter
mesta a vytvaraju priestor pre udrzatelny
development.

ESG principy sa stavaju dolezitym nastro-
jom, ktory pomaha developerom reago-
vat na meniace sa ocakavania investorov,
najomecov aj verejnosti.

Projekty kombinujuce environmental-
ne rieSenia, kvalitny verejny priestor
a transparentné riadenie mézu vyznam-
ne prispiet k dlhodobo udrzatelnému roz-
voju mesta. Pre developerov to znamena
integrovat ESG principy do vSetkych faz
projektového cyklu, od planovania aZz po
spravu budov.

riadenie.
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Technoldgie, ktoré prave teraz menia pravidla hry na slovenskom trhu
s nehnutelnhostami - a preco by si ich mal vSimat kazdy, kto v Bratislave
nieco vlastni, kupuje alebo prenajima.

lobalny trh s technolégiami pre

nehnutelnosti, takzvany proptech,

vstupil v roku 2025 do novej fazy.
Venture kapital investoval do proptecho-
vych firiem 16,7 miliardy dolarov, ¢o pred-
stavovalo medzirocny narast o takmer 68
percent. Len v januari 2026 pribudlo dal-
Sich 1,7 miliardy dolarov, ¢o je trojnasobok
oprotijanuaru 2025.
Za vadsinou tychto investicii stoji jedno
slovo - umela inteligencia. Investicie do
Al-nativnych proptechovych firiem rastli
v roku 2025 tempom 42 percent rocne,
teda takmer dvojnasobne rychlejsie nez
vo firmach bez umelej inteligencie. Podla
PwC a MetaProp sa Al preslva z expe-
rimentalnej fazy do realneho nasadenia
a komercné nehnutelnosti patria medzi
sektory, kde sa to zac¢ina priamo prejavo-
vat na ekonomickych vysledkoch.
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Co to znamena pre slovensky realitny
trh, ktory prave zaziva vlastny investi¢ny
boom?

Slovensky trh s komerénymi nehnutelnos-
tami dosiahol v roku 2025 objem 978 mi-
lionov eur v 29 transakciach. V porovnani
s predchadzajucim rokom ide o narast
o 82 percent a druhy najlepsi vysledok
v historii, uvadza CBRE.

Klesajuce sadzby Eurdpskej centralnej
banky opat otvorili financovanie projektov
a na trh vstupili investori z krajin, ktoré tu
doteraz neboli vyrazne pritomné, napri-
klad zo Svajéiarska, Singapuru ¢ Madar-
ska. Ceské investicie tvorili priblizne 33
percent objemu a slovenské 28 percent.
Na prvy pohlad ide o klasickd cyklicku
obnovu trhu. Pod povrchom vsak pre-

Zdroj foto: Shutterstock

©

Technoldgie
umelej inte-
ligencie po-
stupne menia
sposob, akym
sa analyzuje
a ocenuje rea-
litny trh.
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bieha zasadnejSia zmena. Rozhodovanie
investorov sa Coraz viac opiera o datové
modely namiesto intuicie.
Automatizované ocenovacie modely, zna-
me ako AVM, dnes analyzuju tisice atribu-
tov nehnutelnosti - od lokality a energe-
tickej triedy aZ po dopravnu dostupnost,
demografiu ¢i historicky vyvoj cien. Na za-
klade tychto dat dokazu generovat odhad
trhovej hodnoty prakticky v redlnom case.
Podla JLL dnes globalne existuje viac
nez 500 firiem ponukajucich Al rieSenia
pre realitny sektor a priblizne desatina zo
zhruba 7 000 proptechovych spolo¢nosti
uz poskytuje Al-nativne produkty.

[ ] -T Presporsky Podnikatel - MAREC 2026

Ked algoritmus pozna cenu vasho bytu lepsie ako maklér
Realitny trh SR v ére umelej inteligencie

Jednou z oblasti, kde sa technologicka
transformacia prejavuje najvyraznejsie,
je ocenovanie a investi¢na analyza. Dy-
namické cenové modely dnes dokazu
zohladnit pohyb Urokovych sadzieb, se-
zoénnost dopytu aj regionalne rozdiely na
trhu.

Na Slovensku su tieto rozdiely pomerne
vyrazné. Napriklad miera neobsadenos-
ti logistickych priestorov sa podla CBRE
pohybuje od priblizne 2,7 percenta na vy-
chode krajiny az po viac nez 10 percent
na zapade. Algoritmy dokazu tieto re-
gionalne Specifikd spracovat a premiet-
nut ich do presnejSieho odhadu hodnoty
nehnutelnosti.

Druhou oblastou, kde sa technologie
rychlo presadzuju, je sprava budov a pl-
nenie environmentalnych cielov. Brati-
slava ma priblizne 48 percent kancelar-
skych priestorov s certifikaciou zelenej
budovy, ako st BREEAM alebo LEED. In-
teligentné systémy spravy budov, vrata-
ne IoT senzorov sledujlcich obsadenost
priestorov, optimalizacie vykurovania,
ventilacie a klimatizacie ¢&i prediktivnej
Udrzby, dokazu podla JLL znizit energe-
tické naklady az o Stvrtinu a naklady na
udrzbu priblizne o 30 percent.

Pre vlastnikov starsich budov, najma v seg-
mente kancelarii triedy B, kde rastie miera
neobsadenosti, sa technologicka moderni-
zacia stava otazkou konkurencieschopnosti.

Zdroj foto: Freepik

Moderné datové
modely umoznuju
investorom pres-
nejsie odhadovat
hodnotu nehnutel-
nosti a vyvoj trhu.
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Tretim vyznamnym segmentom je pre-
zentacia a predaj nehnutelnosti. Virtu-
alne prehliadky a digitalne prezentacie
uz dnes nie su len marketingovym do-
plnkom. Technoldégie ako Matterport
umoznuju kupujucim prejst si nehnutel-
nost online bez fyzickej navstevy. Novsie
Al néastroje zaroven dokazu automatic-
ky vytvarat vizualizacie interiérov alebo
generovat podorysy z fotografii, ¢im
vyrazne znizuju naklady na pripravu pre-
zentacie.

Slovensko zatial nepatri medzi lidrov
v adopcii proptech technoldgii. Globalny
trh umelej inteligencie v real estate by
vSak mal podla odhadov narast z pribliz-
ne 20 miliard dolarov v roku 2023 na viac
nez 160 miliard dolarov do roku 2033,
pricom priemerné ro¢né tempo rastu by
malo presiahnut 22 percent.

Europa sice zaostava za Spojenymi Statmi
v objeme venture kapitalu, no tento roz-
diel kompenzuje silnym dérazom na ESG
a energeticku efektivnost. Prave v tejto
oblasti ma Slovensko znacény potencial.
Analytici spoloc¢nosti Colliers identifiko-
vali pre rok 2026 niekolko trendov, ktoré
budu relevantné aj pre Bratislavu. Patria
medzi ne najma repozi-cionovanie star-
Sich budov v ramci takzvanych value-add
stratégii, prichod novych zahrani¢nych
investorov a rastuci vyznam ESG kritérii
pre institucionalny kapital. Vo vsetkych
tychto oblastiach zohravaju technoloégie
Coraz dolezitejsSiu ulohu.

Najnovsim technologickym trendom je
takzvana agentickd AI, teda systémy,
ktoré nielen analyzuju data, ale dokazu
aj autonomne vykonavat urcité ulohy.
Vrealitnom sektore sa uz testuju riesenia,
ktoré automatizuju spravu najomnych
zmluv, optimalizuju vySku ndjomného na
zaklade aktualneho dopytu alebo pred-
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Ked algoritmus pozna cenu vasho bytu lepsie ako maklér
Realitny trh SR v ére umelej inteligencie

povedaju potrebu udrzby budov skoér, nez
sa objavi technicky problém.
Analytici predpokladaju, ze prave rok
2026 mozZe byt zlomovym momentom
pre SirSie nasadenie agentickej Al v ko-
mercnych nehnutelnostiach.

Slovensky realitny trh dnes nestoji pred
otazkou, ¢i sa technoldgie presadia. Skoér
ide o to, kto ich dokaze vyuzit ako prvy.
Investi¢ny objem bliziaci sa k miliarde
eur, historicky vysoka najomna aktivita
a prichod novych medzinarodnych in-
vestorov vytvaraju prostredie, v ktorom
sa datova gramotnost stava zakladnou
podmienkou konkurencieschopnosti.

Pre podnikatelov v Bratislavskom kraji to
znamena, ze technologicka pripravenost
budov sa postupne stava sucastou ich
trhovej hodnoty. Ocenovanie nehnutel-
nosti sa zaroven presuva od jednoduché-
ho porovnavania transakcii k pokrocilym
datovym modelom a cely trh prechadza
rychlou profesionalizaciou.

Era makléra s klt¢mi a papierovou zmlu-
vou sa nekondi preto, ze to znie moderne.
Konci sa preto, ze to vyzaduje globalny
kapital a moderné data.

®

Digitalne nastroje
a virtualne pre-
hliadky menia
sposob prezen-
tacie a predaja
nehnutelnosti.
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Realitny trh SR: vyhlad na rok 2026

Navrat stability, nové zdroje vynosov a implikacie pre Bratislavsky kraj

Analyza: Slovensky realitny trh vstupu-
je do fazy konsolidacie
Makroekonomicky kontext a investi¢ny
cyklus

Po dvoch rokoch utlmu (2023: 664 mil.
EUR, 2024: 537 mil. EUR), sp6sobenych
rastom urokovych sadzieb ECB, prinie-
sol rok 2025 vyrazné oZivenie. Objem
investicii do komerénych nehnutelnosti
dosiahol 978 mil. EUR v 29 transakciach
(+82 % medzirocne), ¢o je druhy najvys-
Si vysledok v histérii. Pokles sadzieb ECB
zlepsil dostupnost financovania a obnovil
ochotu investorov prijimat dlhsSie inves-
ti¢né horizonty.

Trh vstupuje do roku 2026 s obnovenou
doverou, no s opatrnym pristupom in-
vestorov, obmedzenou vystavbou a rastu-
cim dérazom na kvalitu aktiv.

Kancelarsky segment:

konsolidacia, nie kriza

Bratislavsky kancelarsky trh vykazu-
je neobsadenost priblizne 14 %, no za-
roven rekordnu najomnu aktivitu (271
tis. m?, +41 %). Dopyt je koncentrovany
v budovach triedy A/A+, ktoré tvoria
48 % kancelarskej plochy a dosahuju pré-
miové najomné okolo 21 EUR/m?/mesiac
(+8 %). Starsie budovy triedy B celia dlh-
$im obdobiam neobsadenosti.

Nova vystavba zostava obmedzena. V roku
2026 pribudnu projekty Dunaj a Ganz Ho-
use (9 400 m?). V roku 2027 sa oc¢akavaju
vacsie projekty ako Chalupkova Offices, Is-
tropolis Atrium a Nesto. Celkovy objem vo

Vyhlad realitného trhu SR na rok 2026

Kliéové uk le podla seg
Kancelarsky segment (Bratislava)
s [ -
rime ":5;;- Ewt e
i [ - i
bsadenost - 14.09

Investiéna aktivita 2024 vs 2025

1000 { Lech
+82 %

29

kava dalsi rast najomného. Modernizacia
a ESG certifikacia su klucové pre udrzanie
obsadenosti.

Logistika a priemysel

Logisticky sektor sa po rekordnych ro-
koch stabilizuje. Neobsadenost dosiahla
takmer 8 %, s velkymi regionalnymi roz-
dielmi (vychod 2,7 %, zapad 10,25 %).
Okolie Bratislavy ma priblizne 6,4 %.

Spekulativna vystavba vyrazne klesla -
az 79 % projektov je predprenajatych.
Prime najomné zostava stabilné a prime
yield okolo 6 %. V roku 2026 pribudne
priblizne 249 tis. m? novych priestorov,
najma v okoli Bratislavy. Dopyt podporu-
je aj trend nearshoringu a buduca vyroba
Volvo pri KoSiciach.

Implikacia pre BSK: Koncentracia vystavby
pri Bratislave méze zvysit regionalne ceno-

Logistika & priemysel

®

Klucové ukazova-
tele slovenského
realitného trhu:
rast investicii, re-
gionalne rozdiely

v logistike a domi-
nancia maloobcho-
du v investi¢cnom
objeme.

Rok 2026 pre-
to vstupuje

do trhu z pozi-
cie obnovenej

dovery, nie
vystavbe je 57 700 m?, vyrazne pod histo- vé rozdiely. Viyber lokality bude rozhodujtci, ¢pekulativneho
rickym priemerom. najma v sekundarnych oblastiach. optimizmu.
Implikacia pre BSK: Najomcovia maju Maloobchod: silny investi¢ny segment
silnejsiu vyjednavaciu poziciu v budo- Retail tvoril v roku 2025 az 46 % inves-
vach triedy B, zatial ¢o pri A/A+ sa oca- ticného objemu (~430 mil. EUR). Obraty
== 16
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obchodnych centier rastli o 2 %, pricom
navstevnost sa takmer vratila na predco-
vidovu Uroven.

Retail parky ostavaju dominantnym for-
matom vdaka flexibilite a nizSim prevadz-
kovym nakladom. Moderné maloobchod-
né priestory dosiahli 2,54 mil. m? a v roku
2026 pribudne priblizne 75 tis. m2.

Rezidencny segment

V Bratislave sa v roku 2025 predalo viac
ako 2 500 novych bytov (+48 %). Ceny
medzirocne vzrastli priblizne o 12 %, pri-
c¢om rast sa v roku 2026 pravdepodobne
spomali, no zostane pozitivny.

Vyznamnou zmenou je rast profesional-
neho najomného byvania (BTR - built-
-to-rent), zameraného na domaéacnosti,
ktoré nedosiahnu na vlastné byvanie.
Dopyt po ndjomnom byvani zvysuje aj re-
konstrukcia internatov v Bratislave.

Investi¢na stratégia pre rok 2026

Na zaklade konsenzu analytikov CBRE,

Colliers a Cushman & Wakefield mozno

identifikovat nasledujuce strategické od-

porucania:

= Kvalita nad kvantitou: Dopyt sa kon-
centruje na certifikované budovy (BREE-
AM/LEED) s modernymi technolégiami.

Investicia do ESG certifikacie sa stava
podmienkou trhového ocenenia, nie di-
ferenciatorom.

= Value-add stratégie: Colliers ocaka-
va presun zaujmu k starSim objektom
s potencidlom repozicionovania a mo-
dernizacie. Tento trend sa prejavil uz
v retailovych transakciach 2025 (Bory
Mall, Cassovia, MAX centrd).

= Konzervativnhe scenare: CBRE odpo-
raca pracovat s konzervativnymi pro-
jekciami a zohladnovat rozdiely medzi
segmentmi aj lokalitami. Kombinacia
neobsadenosti, regionalneho dopytu
a vyvoja najomného urcuje realny po-
tencial vynosov.

= Regiondlny kapital ako benchmark:
Ceské investicie (33 % objemu) a doma-
ci kapital (28 %) tvoria vacsinu trhu. Za-
hrani¢ni investori vstupuju selektivne,
najméa do prime aktiv. Novi hraci: Svaj-
¢iarsko, Belgicko, USA, Singapur, prvy-
krat Madarsko.

= Rizikové faktory: Geopoliticka neisto-
ta, cla USA na automobily (vplyv na ex-
portne orientovanu ekonomiku), fiskal-
na konsolidacia. Pozitivne: nearshoring,
rast e-commerce, Volvo Kosice, klesaju-
ce sadzby ECB.

Upozornenie: Tento dokument sluzi na

informativne ucely a nepredstavuje in-

vesticné poradenstvo. Pred investicnym

rozhodnutim sa poradte s licencovanym

financnym poradcom. Data odraZaju stav

k marcu 2026. [

®

V roku 2026 budu
investori prefero-
vat najma kvalit-
né a udrzatelné
nehnutelnosti s po-
tencialom moder-
nizacie a stabilného
vynosu.

V Bratislave
bolo v roku
2025 preda-
nych 2 500+
novych bytov
(+48 % medzi-
ro¢ne) pri prie-
mernej Uroko-
vej sadzbe

3,6 %. Ceny
bytov medzi-
ro¢ne vzrastli
012 % (NBS)
resp. 12,6 %

©

Rezidenc¢ny
segment zostava
aktivny. Dopyt

po novych bytoch
v Bratislave pod-
poruje rast cien

aj rozvoj najomné-
ho byvania.

[} -T Presporsky Podnikatel - MAREC 2026
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Februar na financnych trhoch priniesol zaujimavy kontrast medzi jed-
notlivymi regionmi a triedami aktiv. Kym eurépske akciové trhy dosa-
hovali nové historické maxima, americky akciovy trh skor stagnoval.

nvestori totiz postupne presuvali ka-
pital z velkych technologickych spo-
lo¢nosti do inych sektorov a zaroven
hladali prilezitosti mimo Spojenych Statov.

Americké akcie pocas februara vykazova-
li len mierne vykyvy a celkovo zaostava-
li za ostatnymi hlavnymi trhmi. Jednym
z dovodov bola zvysSena opatrnost in-
vestorov voci velkym technologickym
spolo¢nostiam, ktoré vyrazne investu-
ju do infrastruktury umelej inteligencie.
Rast kapitalovych vydavkov vyvolal otazky
o navratnosti tychto investicii a prispel
k rotacii kapitalu do stabilnejsich sektorov,
napriklad potravinarstva alebo energetiky.
Naopak, europske akcie profitovali zo
zlepsSujucich sa vyhliadok ekonomického
rastu a firemnych ziskov. Paneurdpsky in-
dex STOXX 600 vo februari vzrastol pri-
blizne o 3,7 % a viaceré eurépske burzy
dosiahli nové historické maxima. Pozitiv-
ny vyvoj zaznamenali aj akcie rozvijajucich
sa trhov, ktoré tazili z robustného global-
neho hospodarskeho rastu a priaznivého
makroekonomického prostredia.

Na dlhopisovych trhoch pokracoval po-
kles vynosov. Vynosy desatro¢nych ame-
rickych aj nemeckych statnych dlhopisov
sa posuvali nadol najma v reakcii na sig-
naly postupného spomalovania inflacie
a mierneho ochladzovania trhu prace.

Klesajuce vynosy podporili aj obavy in-
vestorov z vyvoja technologického sek-
tora a rast geopolitického napatia na
Blizkom vychode. Napriek tomu zostava
makroekonomické prostredie relativne
stabilné a prognoézy ekonomického rastu
pre USA aj eurozdnu sa mierne zlepSovali.

Komoditné trhy boli vaé¢Sinu mesiaca po-
merne stabilné. Zlato sa po predchadza-
jucej korekcii stabilizovalo a postupne sa
opat posuvalo smerom nahor. K rastu
prispeli nizSie vynosy americkych dlhopi-
sov aj zvySena geopoliticka neistota.
Ropa sa pocas februara pohybovala na
relativne stabilnych Urovniach blizko se-
demmesacnych maxim. Ceny podporova-
la geopoliticka rizikova prémia suvisiaca
s napatim okolo Irdnu a potencialnymi
rizikami pre dodavky ropy cez strategicky
Hormuzsky prieliv.

Na devizovych trhoch bol vyvoj pokojnej-
Si. Kurz eura voci americkému dolaru sa
pocas februara pohyboval s mensimi vy-
kyvmi okolo Urovne 1,18 USD za euro.
Investori uz do kurzu z velkej casti zapo-
¢itali aktualne makroekonomické Udaje aj
ocCakavania dalSieho vyvoja menovej po-
litiky. Relativha stabilita ekonomického
prostredia na oboch stranach Atlantiku
tak nepriniesla impulz na vyraznejsi po-
hyb menovych kurzov.

®

Financné trhy

reaguju na

globalne ekono-
mické zmeny

a presuny
kapitalu medzi
jednotlivymi
regionmi
a sektormi.

n -1. Presporsky Podnikatel - FEBRUAR 2026
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B Novinky v Zbierke zakonov

V uplynulom obdobi vysiel v Zbierke za-
konov jeden novy zakon a dve novely
zakonov. Okrem toho bol publikovany aj
jeden nalez Ustavného sadu Slovenskej
republiky.

= Pod ¢islom 13/2026 Z. z. bol uverejne-
ny Nalez Ustavného sudu Slovenskej
republiky sp. zn. PL. US 11/2025 zo 17.
decembra 2025, ktorym Ustavny sud
vyslovil nesulad zakona ¢. 109/2025
Z. z., ktorym sa meni a doplia zakon
¢. 213/1997 Z. z. o neziskovych organiza-
ciach poskytujucich vSeobecne prospes-
né sluzby v zneni neskorsich predpisov
a ktorym sa menia a doplnaju niektoré
zakony, s Ustavou Slovenskej republiky.
Nalez sa zaroven tyka aj ustanovenia
§ 39 zakona ¢. 34/2002 Z. z. o nadaciach
a 0 zmene Obcianskeho zakonnika.
Novym zakonom je zakon €. 26/2026
Z. z. o obchodnom registri a 0 zmene
a doplneni niektorych zakonov. Tento
zakon rusi zakon ¢. 530/2003 Z. z. 0 ob-
chodnom registri a niektoré vykonava-
cie vyhlasky Ministerstva spravodlivosti
SR. Zakon upravuje vedenie obchodné-
ho registra a zbierky dokumentov, Uda-
je zapisované do obchodného registra,
obsah zbierky dokumentov, konania
vo veciach obchodného registra, dalSie
¢innosti pri vedeni obchodného registra
a zbierky dokumentov, register rezervo-
vanych obchodnych mien, zodpoved-
nost vo veciach obchodného registra
a register diskvalifikacii. Zakon zaroven
meni alebo doplha osemnast dalsich
pravnych predpisov, vratane zakona
o Statnom podniku, zdkona o Zzivnosten-
skom podnikani, Obchodného zakonni-
ka a Civilného mimosporového poriad-
ku. Podrobnejsia analyza zmien oproti
doterajSej pravnej Uprave by presaho-
vala rozsah tohto ¢lanku.
= Dal$im predpisom je zakon €. 30/2026
Z. z., ktorym sa meni a dopiia zakon
¢. 483/2001 Z. z. o bankach a o zmene
a doplneni niektorych zakonov. Okrem

[ ] -T Presporsky Podnikatel - MAREC 2026
- —

zadkona o bankach sa novelizuje aj via-
cero dalsich pravnych predpisov, napri-
klad zakon o socidlnom poisteni, zakon
o rozpoctovom urceni vynosu dane,
zdkon o sluzbach zamestnanosti, za-
kon o poskytovateloch zdravotnej sta-
rostlivosti alebo zakon o zdravotnych
poistovniach. Celkovo novela zasahuje
priblizne dvadsat zakonov a niektoré
zmeny sU pomerne rozsiahle.

Pod ¢islom 34/2026 Z. z. bol publikova-
ny zakon, ktorym sa meni a doplha za-
kon Narodnej rady Slovenskej republiky
¢. 350/1996 Z. z. o rokovacom poriadku
Narodnej rady Slovenskej republiky a za-
roven zakon ¢. 120/1993 Z. z. o platovych
pomeroch niektorych Ustavnych cinitelov
Slovenskej republiky. Ide o legislativnu
Upravu tykajucu sa najma fungovania Na-
rodnej rady SR a jej vnUtornych procesov.
Okrem uvedenych pravnych predpisov
bolo v Zbierke zdkonov uverejnené aj
Uznesenie vlady SR ¢. 35/2026 Z. z.,
ktorym bol investi¢ny projekt ,Obno-
va Ustredného portalu verejnej spra-
vy slovensko.sk” uréeny za strategicku
investiciu.

Pre prax je dblezité aj Opatrenie Minis-
terstva financii SR ¢. 9/2026 Z. z., kto-
rym sa doplfia opatrenie Ministerstva
financii Slovenskej republiky ¢. 401/2012
Z. z., ktorym sa ustanovuju zakladné
sadzby stravného v eurach alebo v cu-
dzej mene pri zahrani¢nych pracovnych
cestach. Sadzby su stanovené podla jed-
notlivych krajin a mien a pouzivaju sa pri
vypocte nahrad za zahrani¢né sluzobné
cesty.

V Zbierke zdkonov bolo zaroven uverejne-
nych viacero rezortnych vyhlasok a ozna-
meni. Najviac ozndmeni vydalo Minis-
terstvo zahrani¢nych veci a eurdépskych
zalezitosti SR. Vyhlasky publikovali naj-
ma Ministerstvo spravodlivosti SR, Mi-
nisterstvo podohospodarstva a rozvoja
vidieka SR, Ministerstvo zdravotnictva
SR, Ministerstvo zivotného prostredia
SR a Narodny bezpecnostny urad. [

Viete ze?

V uplynulom

obdobi bol prijaty

novy zakon
0 obchodnom

registri a Minis-
terstvo financii

SR ustanovilo
nové sadzby

stravného pri za-
hrani¢nych pra-
covnych cestach

s Uc¢innostou
od 30. januara

2026.
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Vzdelavacie aktivity Iné aktualne ponuky
24. marec 2026 Vystavovanie ATA karnetov - unifikovany
Speak like a leader. Ako sa efektivne colny dokument pre tranzit a docasny dovoz
prezentovat a predstavit sa v biznise tovarov do tretich krajin bez cla

30. marec 2026

Colné predpi i . . A .
olne predpisy v praxi Osvedcovanie o povode tovaru - sluzby pre

16. marec 2026 online zjednodusenie Vasho zahrani¢ného obchodu

Webinar: Preco sa sudit, ked sa viete
dohodnut? Ako riesit firemné konflik-

oo . Klub podnikatelov Bratislavskej regionalnej
ty pomocou mediacie

komory a Klub mladych podnikatelov - te-

18 marec 2026 matické klubové stretnutia ¢lenov BRK SOPK

Slovensko-rakuska kooperacna burza

€D Sledujte nas aj na FACEBOOKU @ Sledujte nas aj na LinkedIN
Bratislavska regionalna komora SOPK: Bratislavska regionalna komora SOPK:
https://www.facebook.com/ba.sopk.sk/ http://bit.ly/linkedinbrksopk

.

Viete, ze...?

... Finan¢na sprava Slovenskej republiky zacina komunikovat s verejnostou aj prostrednic-
tvom platformy WhatsApp. Stava sa tak jednou z prvych statnych institucii na Slovensku,
ktoré vyuzivaju tuto aplikaciu na pravidelné informovanie obcanov a podnikatelov. Novy
kanal bude prinasat aktualne upozornenia, praktické informacie a dolezité novinky priamo
do mobilného telefonu. QR kod a dalSie informacie su dostupné na tomto linku: https://www.
financnasprava.sk/sk/pre-media/novinky/archiv-noviniek/detail-novinky/_whatsapp-ts

Bojujeme za vas

SOPK posudila v ramci legislativheho procesu tieto navrhy:

= navrh nariadenia vlady, ktorym sa meni a doplna nariadenie vlady Slovenskej republiky
€. 91/2024 Z. z., ktorym sa ustanovuju pravidla poskytovania podpory na vykonavanie
opatreni Strategického planu spoloc¢nej polnohospodarskej politiky v sektore vinohrad-
nictva a vinarstva v zneni nariadenia vlady Slovenskej republiky €. 224/20257Z. z.;

= navrh nariadenia vlady Slovenskej republiky, ktorym sa meni a dopliia nariadenie vlady
Slovenskej republiky ¢. 148/2016 Z. z. o spristupnovani elektrického zariadenia uréeného
na pouzivanie v ramci urcitych limitov napatia na trhu v zneni nariadenia vlady Sloven-
skej republiky ¢. 325/2019 Z. z,; )

= navrh vyhlasky Ministerstva dopravy Slovenskej republiky, ktorou sa doplna vyhlaska Mi-
nisterstva dopravy a vystavby Slovenskej republiky ¢. 137/2018 Z. z., ktorou sa ustanovu-
ju podrobnosti v oblasti technickej kontroly v zneni neskorsich predpisov;

[} -T Presporsky Podnikatel - MAREC 2026
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B Kalendarium marec 2026

Do vyplatného terminu

= odvod preddavku na poistné na verejné
zdravotné poistenie plateného zamest-
nancom a zamestnavatelom,

= odvod poistného na nemocenské pois-
tenie, dochodkové poistenie, poistenie
v nezamestnanosti, Urazové poistenie,
garancné poistenie, poistného do re-
zervného fondu solidarity a prispevkov
na starobné dochodkové sporenie, kto-
ré odvadza zamestnavatel.

1/ 2 strana

25.03.2026, streda

= povinnost podat danové priznanie k dani
z pridanej hodnoty platitelom dane av rov-
nakej lehote zaplatit dan ak je zdanovacim
obdobim kalendarny mesiac,

= povinnost podat elektronickymi pros-
triedkami suhrnny vykaz za predcha-
dzajuci mesiac pre platitela DPH podla
§ 80 zadkona o DPH,

= povinnost podat suhrnny vykaz za pred-
chadzajuci mesiac pre danového za-
stupcu za zastUpenych dovozcov Dano-

co?

KEDY?

KOMU?

Do 5 dni po vyplatnom termine vému Uradu Bratislava,

= odvod preddavkov na dan z prijmov fy- = povinnost podat kontrolny vykaz elek-
zickych os6b zo zavislej ¢innosti znize- tronickymi prostriedkami za kazdé zda-
nych o uhrn danového bonusu, novacie obdobie, za ktoré je povinny po-

Prehlad povin-
nosti a zavaz-
kov vodi statu
odvodov dani
a poisteni pred
a po vyplatnom

- prevod finan¢nych prostriedkov me-
sa¢ného pridelu do socialneho fondu.

09.03.2026, pondelok, namiesto
08.03.2026, nedela

= odvod poistného na nemocenské po-
istenie, dochodkové poistenie, pois-
tenie v nezamestnanosti (dobrovol-
né), poistného do rezervného fondu
solidarity a prispevkov na starobné
dbéchodkové sporenie za samostatne
zarobkovo ¢innd osobu a dobrovolne
poistenu osobu,

= preddavok na zdravotné poistné pla-
titela dividend za poistenca, ktory mal
minuly mesiac prijem z dividend,

= odvod preddavku na poistné na verejné
zdravotné poistenie za samostatne za-
robkovo ¢innu osobu.

16.03.2026, pondelok, namiesto
15.03.2026, nedela

= odvod sumy na zabezpecenie dane z prij-
mov fyzickych os6b a pravnickych oséb
za predchadzajuci mesiac a oznamenie
spravcovi dane v sulade s rozhodnutim
spravcu dane,

= odvod dane z prijmov vyberanej zrazkou
za predchadzajuci mesiac, predlozit vy-
kaz o zrazeni a odvedeni dane a zaplatit
dan.

[ ] -T Presporsky Podnikatel - MAREC 2026
- —

dat daniové priznanie,

= povinnost podat danové priznanie k DPH
za predchadzajuci mesiac pre osoby,
ktoré nie su platitelmi DPH, ak im vznikla
povinnost platit dan podla § 69 zakona
o DPH a splatnost vlastnej danovej po-
vinnosti,

= povinnost podat danové priznanie k spot-
rebnej dani z alkoholickych napojov za
predchadzajuci kalendarny mesiac pre-
vadzkovatelom liehovarnickeho zavodu
na pestovatelské palenie ovocia a malym
samostatnym pivovarom a v rovnakej le-
hote zaplatit dan,

= povinnost podat colnému Uradu danové
priznanie k dani z alkoholickych napojov
za predchadzajuci kalendarny mesiac
platitelom dane, ktory v ramci podnika-
nia opakovane prijima alkoholicky napoj
v pozastaveni dane z iného clenského
statu, a v rovnakej lehote zaplatit dan,

= povinnost pre platitela a prevadzko-
vatela danového skladu, opravneného
prijemcu, ktory opakovane prijima mi-
neralny olej v pozastaveni dane z iného
¢lenského Statu podat colnému Uradu
danové priznanie a zaplatit dan,

= povinnost podat colnému Uradu da-
nové priznanie k dani z tabakovych vy-
robkov za predchadzajuci kalendarny
mesiac platitelom dane, ktory v ramci
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podnikania opakovane prijima tabako-
vé vyrobky v pozastaveni dane z iného
¢lenského Statu, a v rovnakej lehote
zaplatit dan,

= povinnost oznamit colnému Uradu mnoz-
stvo cigariet uvedenych do danového
volného obehu na Uzemi SR za predcha-
dzajuci kalendarny mesiac v ¢leneni podla
obchodného nazvu cigariet, ceny cigariet
uvedenej na kontrolnej znamke a podla
poctu kusov cigariet v spotrebitelskom
baleni cigariet.

31.03.2026, utorok

= podat danové priznanie k dani z prijmov
pravnickych osob a fyzickych oséb za
predchadzajuci rok a zaplatit dan alebo
vyrovnat kladny rozdiel medzi vypocita-
nou danou a zaplatenymi preddavkami,

s splatnost preddavku na dan z prijmov
danovnika, ktorého poslednd znama
danova povinnost presiahla 5 000 eur

[ ] -T Presporsky Podnikatel - MAREC 2026
- —
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a nepresiahla 16 600 eur, vo vyske 1/4
poslednej zndmej danovej povinnosti,

= splatnost mesacného preddavku na dan
z prijmov danovnika, ktorého dan vy-
poclitana za predchadzajuce zdanova-
cie obdobie presiahla 16 600 eur. Vyska
preddavku je 1/12 z vypocitanej danovej
povinnosti,

m predlozit miestne prislusSnému sprav-
covi dane prehlad o zrazenych a odve-
denych preddavkoch na dan z prijmov
zo zavislej c¢innosti, ktoré zamestnan-
com vyplatil, o zamestnaneckej prémii
a o danovom bonuse za predchadzajuci
mesiac,

= predlozit miestne prislusSnému sprav-
covi dane hlasenie o vyuctovani dane
a o Uhrne prijmov zo zavislej ¢innosti
poskytnutych jednotlivym zamestnan-
com bez ohladu na to, ¢i ide o penazné
alebo nepenazné plnenie za uplynulé
zdanovacie obdobie. [

co?
KEDY?
KOMU?

®

Mesiac marec je
vyznamnym hlav-
ne pre platitelov
dane z prijmov
pravnickych

a fyzickych osob,
kedy sa stanovuje
povinnost podat
danové priznanie
a zaplatit resp.
vyrovnat dan

za rok 2025.

Zdroj foto: Freepik
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a priemyselna
komora

Bratislavska regionalna komora

Podpora a ochrana podnikania
v tuzemsku a v zahranici

Informacné sluzby

@ Networking

@ Zahrani¢no - obchodné vztahy
Poradensko - konzultacné sluzby
Vzdelavacie aktivity
Rozhodcovsky sud

@ Legislativna ¢innost

@ Spolupraca so samospravou
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